Перечень вопросов и требований c обоснованием для рассмотрении 

на Комиссии 01.03.2011

1. Вопрос незаконного взимания ООО «Каскад-Менеджмент» платы за содержание и ремонт жилых помещений и за коммунальные услуги

Обоснование: Cо дня ввода Дома в эксплуатацию (Разрешение на ввод рег. № 77-ГК/3.7.2.000843 от 06.06.2008) и до сегодняшнего дня общее собрание собственников жилых помещений в Доме не проводилось, решение о выборе способа управления многоквартирным домом не принималось. Функции управляющей компании в Доме выполняет ООО «Каскад - Менеджмент», назначенное застройщиком Дома (ЗАО «ТВЛ-ЭЛГАД ИНВЕСТ») на основании Договора управления многоквартирным домом от 04/05/2008 № 30-д/ТВЛ-ЭЛ, заключенного между ЗАО «ТВЛ-ЭЛГАД ИНВЕСТ» и ООО «Каскад - Менеджмент». 

В соответствии со ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления многоквартирным домом, в г.Москве устанавливается Правительством Москвы. В таком же порядке исчисляется и размер платы за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение и отопление в г.Москве (п. 2 ст. 157 ЖК РФ). Ппостановлениями Правительства Москвы от 10.12.2008 N 1112-ПП, от 02.12.2009 N 1294-ПП, от 30.112010 N 1038-ПП утверждены цены, ставки и тарифы на жилищно-коммунальные услуги для населения. ООО «Каскад — Менеджмент» должно взимать плату за содержание и ремонт жилых помещений и за коммунальные услуги в Доме в полном соответствии с указанными Постановлениями.

Обоснованность и правомерность позиции жильцов подтверждается: ЖК РФ (ст. 156, 157), Постановлениями Правительства Москвы от 10.12.2008 N 1112-ПП, от 02.12.2009 N 1294-ПП, от 30.112010 N 1038-ПП, Письмом Департамента экономической политики и развития г. Москвы от 10.03.2010 N ДПР/10-1983 «Об оплате услуг по содержанию и текущему ремонту жилого помещения…», Определением ВАС РФ от 16.03.2010 N ВАС-2225/10 по делу N А60-21458/2009, адресным ответом Департамента жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства г. Москвы от 27.01.2011 № 05-05-4759/0-1.

 Требования: 

1) Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» осуществить в срок до 31.03.2011 перерасчет платы за содержание и ремонт жилых помещений и за коммунальные услуги всем собственникам жилых помещений в доме № 15 Наб. Академика Туполева, с которыми ООО «Каскад-Менеджмент» не заключены договоры управления многоквартирным домом, по тарифам, установленным Правительством Москвы на соответствующие годы с момента получения такими жильцами права собственности и по март 2011 года включительно. Результаты перерасчетов направить соответствующим жильцам в письменном виде.

2) Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» впредь до принятия общим собранием собственников решения о способе выбора управления домом осуществлять начисление платы за содержанием и ремонт жилых помещений и за коммунальные услуги в соответствии с тарифами, установленными Правительством Москвы.

2. Вопрос незаконного взимания ООО «Каскад-Менеджмент» платы за содержание придомовой территории

Обоснование: Поскольку дворовые территории, прилегающие к дому № 15, не влючены в состав общего имущества в многоквартирном доме, содержание данных территорий в соответствии с Постановлением Правительства Москвы от 24 апреля 2007 г. № 299-ПП «О мерах по приведению системы управления многоквартирными домами в городе Москве в соответствие с жилищным кодексом Российской Федерации» относится к функционалу ГУ ИС районов. ООО «Каскад-Менеджмент» не вправе требовать оплаты жильцами содержания придомовых территорий

Требования:

Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» прекратить выключение в состав стоимости платы за ремонт и содержание жилых помещений стоимости содержания придомовых территорий.

3. Вопрос незаконного взимания ООО «Каскад-Менеджмент» платы за услуги по охране

Обоснование: Согласно п. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: 1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 2) плату за коммунальные услуги. При этом, в соответствии с п. 4 ст. 157 ЖК РФ плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление. Иных платежей за жилое помещение и коммунальные услуги ЖК РФ не предусмотрено. Управляющая компания, не смотря на отсутствие оснований, предусмотренных ЖК РФ, и каких-либо заключенных договоров требует с жильцов оплаты услуг по охране.  В соответствии с Постановлением Правительства Москвы от 24 апреля 2007 г. № 299-ПП «О мерах по приведению системы управления многоквартирными домами в городе Москве в соответствие с жилищным кодексом Российской Федерации» охрана подъездов посредством консьержей в порядке, определяемом Департаментом жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства города Москвы, относится к функциям ГУ ИС районов.

Требования: 

Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» прекратить начисление и выставление квитанций на оплату услуг охраны жильцам, которые не заключили с ООО «Каскад-Менеджмент» договор на управление многоквартирным домом, с даты получения такими жильцами права собственности на соответствующие помещения и до заключения с ними соответствующего договора.

4.  Вопрос незаконного физического воспрепятствования ООО «Каскад-Менеджмент» использованию жильцами своей собственности 

Обоснование: право на свободное использование своей собственность закреплено  ГК РФ (ст. 209).

Требования:

1) обязать ООО «Каскад-Менеджмент» прекратить воспрепятствование свободному доступу жильцов дома в другие подъезды, выдавать всем жильцам по требованию электронные пропуска, действующие на всей территории дома

2) обязать ООО «Каскад-Менеджмент» прекратить незаконное воспрепятствование проведению жильцами ремонтных работ с помощью нанятого для охраны ЧОП.

5. Вопроса незаконного воспрепятствования проведению жильцами общего собрания собственников

Обоснование: право на проведение собственниками жилых помещений ежегодных собраний собственников закреплено ЖК РФ (ст. 44-48)

Требования:

1) Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» в срок до 15.03.2011 предоставить инициативной группе, участвующей в заседании Комиссии всю необходимую для проведения общего собрания собственников информацию в отношении всех собственников дома № 15: ФИО, № квартиры, общая площать квартиры, доля, реквизиты свидетельства о праве собственности.

2) Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» прекратить незаконное воспрепятствование проведению жильцами подготовки к общему собранию собственников с помощью нанятого для охраны ЧОП.

6. Вопрос ненадлежащего оформления ООО «Каскад-Менеджмент» платежных документов

Обоснование: 

В соответствии с п. 2 ст. 155 ЖК РФ,  плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов. Постановлением Правительства РФ «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» от 23.05.2006 № 30 (с изменениями и дополнениями; далее – Постановление № 30) установлены требования, которым должен отвечать платежный документ на оплату коммунальных услуг (п. 38). В частности, в платежном документе должно быть указано:

- наименование исполнителя (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества индивидуального предпринимателя), номер его банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования;

- указание на оплачиваемый месяц, наименование оплачиваемых коммунальных услуг, значения тарифов (цен) на коммунальные услуги, социальной нормы потребления, если такая норма установлена, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов или отведенных сточных вод.

В нарушение Постановления № 30 квитанции на оплату коммунальных услуг, выставляемые ООО «Каскад Менеджмент»,  не содержат следующей информации: наименование оплачиваемых коммунальных услуг (наименование должно соответствовать ст. 154 ЖК РФ), значения тарифов (цен) на коммунальные услуги, социальной нормы потребления, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов или отведенных сточных вод; адреса (место нахождения) управляющей компании.

Вместо наименования оплачиваемых коммунальных услуг (наименование должно соответствовать ст. 154 ЖК РФ), в квитанциях на оплату ООО «Каскад-Менеджмент» указывает: «ТО и сансодерж.» и «Отопл.». Из данных квитанций не представляется возможным определить какие коммунальные услуги должны оплачиваться и по какой стоимости.

Требования:

Обязать ООО «Каскад-Менеджмент» выставлять квитанции по плате за жилое помещение и коммунальные услуги, соответствующие Постановлению № 30.

7. Проведение конкурса по выбору управляющей компании дома № 15 Наб. Академика Туполева

